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Warszawa, dnia 17 pazdziernika 2022 r.
Od:
SG Doradcy Restrukturyzacyjni Sp. z 0.0.
ul. Giordana Bruna 9 lok. 37
02-594 Warszawa

wyznaczonego na zarzgdce w postepowaniu wobec Dtuznika:

Embass City S.A. z siedzibg w Krakowie
ul. Sw. Filipa 23/3

31-150 Krakow

KRS: 0000466353

Sygn. akt GRs: XVIII GRs 8/20
INFORMACJA DLA WIERZYCIELI

Dziatajgc w imieniu SG Doradcy Restrukturyzacyjni Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie (,Zarzgdca”) zarzgdcy ustanowionego w postepowaniu sanacyjnym spotki
Embass City S.A. z siedzibg w Krakowie, KRS: 0000466353 (,Dtuznik”), na podstawie
postanowienia wydanego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XVIIl Wydziat gospodarczy
ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (,Sad”) z dnia 7 wrzesnia 2020 r., sygnatura XVIIl GR
59/20 oraz w zwigzku z przyjeciem przez Zgromadzenie Wierzycieli uchwaty z dnia 6 wrzesnia
2022 r. oraz postanowieniem Sedziego-komisarza z dnia 6 wrzesnia 2022 r. w przedmiocie
stwierdzenia przyjecia uchwaty zgromadzenia wierzycieli o tresci: wyrazi¢ zgode na sprzedaz
nieruchomosci dtuznika w toku postepowania sanacyjnego oraz zawarcie ukfadu likwidacyjnego
z mozliwoscig przejecia przez wierzycieli prawa wfasnosci nieruchomosci (,Postanowienie”),
niniejszym przekazuje informacje o planowanych czynnosciach zwigzanych z dalszym
prowadzeniem postepowania restrukturyzacyjnego Diuznika.

() Wobec powziecia informacji o uprawomocnieniu sie Postanowienia Zarzgdca ziozyt
zapytanie ofertowe do czynnych biegtych wpisanych na liste biegtych sgdowych z zakresu
wyceny nieruchomosci, w celu wylonienia biegtego, ktéry dokona ponownej wyceny
nieruchomosci wchodzgcych w sktad majatku Dtuznika. Wycena ma obejmowac (a) cene
rynkowg netto nieruchomosci; (b) cene netto dla sprzedazy nieruchomosci w ramach
sprzedazy wymuszonej i (c) w wypadku czesci dziatek cene rynkowg netto na okredlong
date (dziatki, co do ktorych Dtuznik zawart przed otwarciem restrukturyzacji umowy
przedwstepnej/warunkowej sprzedazy) — zgodnie z Zafgcznikiem 1 do zapytania
ofertowego. Termin na sktadanie ofert Zarzadca ustalit na dzien 24 pazdziernika 2022 r.

(2) Po wyborze biegtego, co nastgpi do 28 pazdziernika 2022 r., Zarzadca zleci biegtemu
sporzadzenie opinii.

3) Po sporzadzeniu przez biegtego opinii Zarzgdca w terminie ok. 2-3 tygodni:
€) zaktualizuje Plan restrukturyzacyjny dla Diuznika (a wiec opis planowanych w toku

postepowania czynnosci zwigzanych z likwidacjg majatku Dtuznika potgczony ew.
z innymi dziataniami);
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(b) przygotuje Propozycje uktadowe

(c) ztozy wniosek do Sedziego-komisarza o zatwierdzenie Plan restrukturyzacyjnego;

(d) ztozy wniosek o wyrazenie przez Sedziego-komisarza zgody na sprzedaz
wszystkich  nieruchomosci  wchodzacych w  sklad majatku  Diuznika
(z zastrzezeniem mozliwosci wylgczenia ze sprzedazy dziatek, co do ktérych
Dtuznik wczesniej zawart umowy przedwstepnej/warunkowej sprzedazy) w trybie
przetargu na zasadach okre$lonych przez Zarzadce w propozycji regulaminu
przetargu, ktory bedzie poddany kontroli przez Sedziego-komisarza.

W tym miejscu Zarzadca informuje, ze obecnie sprzedaz nieruchomosci jest mozliwa tylko
w stosunku do tych nieruchomosci, co do ktérych Sedzia-komisarz wydat postanowienie
z dnia 3 wrzesnia 2021 r. o zgodzie na sprzedaz, tj. prawa wtasnosci trzydziestu trzech
nieruchomosci gruntowych potozonych w miejscowosci Nasy, gmina Biskupiec,
o numerach ewidencyjnych dziatek 6/43, 6/44, 6/47, 6/48, 6/49, 6/50, 6/51, 6/52, 6/53,
6/54, 6/55, 6/60, 6/61, 6/64, 6/65, 6/66, 6/112, 6/113, 6/115, 6/118, 6/119, 6/122, 6/123,
6/126, 6/132, 6/133, 6/134, 6/135, 6/136, 6/138, 6/139, 6/140, 6/141 wraz z udziatami
w nieruchomosciach stanowigcych droge dojazdowg do danej nieruchomosci lub
Z bezposrednim dostepem do drogi publicznej za cene nie nizszg niz wynikajaca z iloczynu
powierzchni i kwoty 74 (siedemdziesieciu czterech) ztotych za kazdy metr kwadratowy.

Sprzedaz tych nieruchomos$ci moze mie¢ miejsce tylko poprzez rzeczywistg zaptate ceny
sprzedazy (brak mozliwosci zaptaty ceny sprzedazy przez potracenie). Co do innych
dziatek Zarzadca nie posiada zgody Sedziego-komisarza na ich sprzedaz i wystgpi o nig
w trybie i w terminach wskazanych w niniejszej informaciji.

W razie wydania zgody przez Sedziego-komisarza na sprzedaz nieruchomosci zostanie
ogtoszony przetarg publiczny prowadzony przez Sedziego-komisarza albo notariusza.
Data i miejsce przetargu, regulamin przetargu, w tym zasady dopuszczenia do przetargu
zostang zamieszczone na stronie internetowej www.sgdr.pl oraz ogtoszone zwyczajowo
na portalach internetowych.

W razie wytonienia nabywcy na konkretng nieruchomos¢ Zarzadca wskazuje na
nastepujgcg procedure towarzyszacg przeniesieniu na nabywce wilasnosci konkretnej
nieruchomosci:

(a) wytonienie nabywcy w ramach przetargu i wpfata przez nabywce 10% ceny
sprzedazy za kazdg nieruchomosc;

(b) uzyskanie przez nabywce, Zarzadce lub notariusza dokumentacji niezbednej do
zawarcia umowy sprzedazy (wypisy, wyrysy, zaswiadczenia);

(c) zawarcie przedwstepnej/warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci, pod
warunkiem braku skorzystania przez KOWR z prawa pierwokupu;

(d) odczekanie 30 dni na oswiadczenie KOWR,;

(e) wptata catosci ceny sprzedazy przez nabywce;

(f) zawarcie umowy przenoszgcej witasno$¢ nieruchomosci (w tym momencie
przechodzi prawo wiasnosci nieruchomosci);

(8) sporzgdzenie przez Zarzgdce odrebnych projektéw planéw podziatu sum
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci (do ok. 3 tygodni od umowy sprzedazy
danej nieruchomosci) — tylko w wypadku nieruchomosci, na ktérych

ustanowiona jest hipoteka;
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(h) zatwierdzenie tych planéw podziatu sum uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci
przez Sedziego-komisarza — tylko w wypadku nieruchomosci, na ktérych
ustanowiona jest hipoteka;

(i) obwieszczenie w MSIG o sporzgdzeniu planu podziatu — tylko w wypadku
nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka;
(i) po ,uprawomochieniu sie” planéw podziatu, wyptata sum uzyskanych ze sprzedazy

na rzecz wierzycieli objetych tymi planami (zabezpieczonych rzeczowo) — tylko w
wypadku nieruchomosci, na ktérych ustanowiona jest hipoteka.

Powyzsze informacje nie majg charakteru porady prawnej, majg charakter poglgdowy
i orientacyjny — opisane czynnosci i terminy sg zalezne od dziatania i decyzji szeregu
podmiotéw (m.in. Sedziego-komisarza, Sadu organéw administracji samorzadowe;j
i rzadowej). Mogg ulec zmianie, w szczegdlnosci wobec zmiany okolicznosci w niniejszej
sprawie. Sprzedaz nieruchomosci moze mie¢ miejsce tylko poprzez rzeczywistg zaptate
ceny sprzedazy (brak mozliwosci zaptaty ceny sprzedazy przez potrgcenie).
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